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      भ-ूउपयोग क्षते्र वगीकरण सम्बन्धि मापदण्ड तथा आिारहरु, २०८१ 

 
काययपालिकाबाट पाररत लमलतिः २०८१/०६/१८ 

भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ तथा भ-ूउपयोग लनयमाविी, २०७९ को मापदण्ड तथा आिारहरुका अलतररक्त देहाय अनसुार यस 
रामारोशन  गाउँपालिका क्षेत्रको जग्गािाई भ-ूउपयोग क्षेत्रमावगीकरण गररने प्रयोजनको िालग भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ को 
दफा (५) को उपदफा (४) बमोन्जम भ-ूउपयोग क्षेत्र नक्सािाई अध्यावलिक गनय यो मापदण्ड र आिार जारी गररएको छ। 

 

१. संन्क्षप्त नाम र प्रारम्भिः- 
(क) यस मापदण्डको नाम "भ-ूउपयोग क्षेत्र वगीकरण सम्बधिी मापदण्ड तथा आिारहरू- २०८१ " रहेको छ। 

(ख) यो मापदण्ड रामारोशन  गाउँपालिका गाउँ काययपालिकािे स्वीकृत भएको लमलतवाट रामारोशन  गाउँपालिका क्षेत्र लभत्र 
िागू हनुेछ । 

 

२. पररभाषािः- ववपय वा प्रसङ्गिे अकको अथय निागेमा यस मापदण्डमा, 



भ-ूउपयोग क्षते्र वगीकरण सम्बन्धि मापदण्ड तथा आिारहरु, २०८१ 

 

(क) "ऐन" भन्नािे भउूपयोग ऐन, २०७६ िाई सम्झन ुपदयछ । 

 

(ख) "लनयमाविी" भन्नािे भउूपयोग लनयमाविी, २०७९  िाई सम्झन ुपदयछ । 

 

(ग) “गाउँपालिका" भन्नािे रामारोशन  गाउँपालिकािाई सम्झन ुपदयछ । 

 

(घ) "काययपालिका" भन्नािे रामारोशन  गाउँपालिकाको  काययपालिकािाई सम्झनपुदयछ। 

 

(ङ) “आवासीय क्षते्र" भन्नािे मानवीय वास स्थानको िालग प्रयोग भएको घर, जग्गा तथा घर सँग जोलडएको वा नजोलडएको 
गोठ, भकारी, ग्यारेज, तवेिा, इनार, फिफूि बगैंचा, करेसाबारी, आंगन वा त्यस्तै अरु कुनै काममा प्रयोग गररएको जग्गा 
सम्झन ुपछय र सो शब्दिे बसोवासको िालग प्रचलित कानून बमोन्जम तोवकएको कुनै क्षेत्रिाई समेत जनाउँदछ । 

 

(च) “औद्योलगक क्षते्र" भन्नािे कुनै पलन कायय स्थि वा वस्त ुउत्पादन गने उद्योग तथा सो सञ्चािन गने प्रयोजनको िालग 
लनमायण गररएका भवन, घर, टहरािे चचेको जग्गा िगायतसो प्रयोजनको िालग छुट्याझएका जग्गा सम्झन ुपछय र सो शब्दिे 
कुनै लनन्चत भौगोलिक क्षेत्रमा उद्योग प्रवर्द्यन गने उद्देश्यिे प्रचलित कानून चमोन्जम तोवकएको ववशेष आलथयक क्षेत्रिाई समेत 
जनाउँदछ । 

 

(छ) “कृवष क्षते्र" भन्नािे कृवष बािी उत्पादन, पशपुधछी पािन, फामयहाउस, मत्स्य पािन, माहूरी पािन, रेशम खेती िगायत 
कृवषजधय उत्पादन, बागवानी वा बनचावटका, जलडबटुी रकृवप बनको िालग प्रयोग भएको वा हनु सक्ने जग सम्झन ुपछय। 

 

(ज) "खानी तथा खलनज क्षते्र" भन्नािे प्रचलित कानून बमोन्जम खानी तथा खलनज पदाथयको उत्खनन, उत्पादन, शरु्द्ीकरण, 

प्रशोिन, सञ्चय गने प्रयोजनको िालग छुटपाइएको क्षेत्र सम्झन ुपछय । 

 

(झ) "तोवकएको" वा "तोवकए बमोन्जम" भन्नािे ऐन अधतगयत बनेको लनयममा तोवकएको वा तोवकए बमोन्जम सम्झन ुपछय। 

(ज) "भ-ूउपयोग" भन्नािे भलूमको उपयोग सम्झन ुपछय। 

 

(ट) "भ-ूउपयोग क्षते्र" भन्नािे ऐनको दफा ४ बमोन्जम वगीकरण गररएको क्षेत्र सम्झन ुपछय । 

 

(ठ) "भ-ूउपयोग क्षते्र नक्सा" भन्नािे ऐनको दफा ५ बमोन्जम तयार गररएको भू-उपयोग क्षेत्रनक्सा सम्झन ुपछय। 

 

(ड) "भ-ूउपयोग योजना" भन्नािे भ-ूउपयोग िाई व्यवन्स्थत गनय दफा ६ चमोन्जम तयार गररएको योजना सम्झन ुपछय। 

 

(ङ) "भलूम" भन्नािे पथृ्वीको सतह, सतहभधदा लसिा ति पथृ्वीको केधरसम्म र सतह भधदा मालथ पथृ्वीको गरुुत्वाकषयणिे 
भेट्ने सीमा सम्मको भाग सम्झन ुपछय। 

 

(ण) "वन क्षते्र" भनािे प्रचलित कानून बमोन्जम तोवकएको वन क्षेत्र सम्झनपुछय । 

 

(त। "व्यावसावयक क्षते्र" भन्नािे बैंक, सहकारी र ववत्तीय संस्था, पसि, होटेि, प्रदशयनी कक्ष, पेट्रोि पम्प, गोदामघर, चिन्चत्र 
घर, स्वास्थ्य, सञ्चार, मनोरञ्जन सम्बधिी सेवा, वस्तकुो खररद लबक्री हनुे स्थान, कुनै सावहन्त्यक, वैज्ञालनक, प्राववलिक सेवा, सूचना 
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तथा परामशय उपिब्ि गराउने संस्था, अधय कुनै व्यावसावयक प्रयोजनको िालग लनमायण गररएको भवनिे चचेको जग्गा तथा 
सो प्रयोजनको िालग छुट्याईएको जग्गा तथा पययटन व्यवसायिे चकेको जग्गा सम्झन ुपछय र सो शब्दिे कुनै लनलित भौगोलिक 
क्षेत्रमा बजार ववस्तार गने गरी प्रचलित कानून बमोन्जम तोवकएको क्षेत्रिाई समेत जनाउँछ 

 

(थ) "सासं्कृलतक तथा परुातान्त्वक महत्त्वको क्षते्र" भन्नािे िालमयक स्थि, िमयशािा, परुातान्त्वक महत्वका दरबार तथा प्रचलित 
कानून वमोन्जम सांस्कृलतक तथा परुातान्त्वक महत्त्वका क्षेत्र भलन तोवकएका क्षेत्र सम्झन ुपछय । 

 

(द) "सावयजलनक उपयोगको क्षते्र" भन्नािे ववद्यािय, ववश्वववद्यािय, छात्रावास, शवदाहस्थि, सडक, लसँचाई कुिो वा नहर, इनार, 
कुवा, चौतारी, पाटी, पौवा, गौशािा, उद्यान, बसपाकय , ववमानस्थि, गौचर, खेिकुद मैदान तथा अधय सावयजलनक उपयोगको िालग 
लनमायण गररएका भवन, घर, टहरा, स्थान तथा त्यस्ता संरचनािे चचेको जग्गा सम्झन ुपछय र सोशब्दिे कुनै लनलित भौगोलिक 
क्षेत्रमा सावयजलनक उपयोगको क्षेत्र भलन प्रचलित कानूनबमोन्जम तोवकएको क्षेत्रिाई समेत जनाउँछ । 

(ि) "पययटकीय तथा लसमसार क्षते्र" भन्नािे नेपाि सरकारिे तोकेको पययटकीय क्षेत्र तथा लसमसार क्षेत्र भलन सम्झन ुपदयछ 
!   
 

३. भ-ूउपयोग क्षते्र वगीकरण सम्बधिी मापदण्डहरु 

 

१. हािको उपयोगमा रहेको जग्गािाई यस मापदण्डमा उल्िेख भएकोमा बाहेक नापी ववभागबाट वगीकृत क्षेत्रमा नै वगीकरण 
गने  

 

२. जोन्खम िगायत अधय सम्वेदनशीि क्षेत्रको जग्गािाई नापी ववभागवाट वगीकृत क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

 

३. यस अन्घ नापी ववभागवाट आवालसय, व्यवसावयक र औिोलगक क्षेत्रमा ववभाजन भएको जग्गािाई सोही क्षेत्रमा वगीकरण 
गने, तर गाउँपालिकाको आवश्यकता र उपयकु्त देखेमा आवालसय क्षेत्रिाई यस मापदण्डको अलिनमा रही व्यवसावयक क्षेत्रमा 
अध्यावलिक गनय सवकने छ। 

 

४. सरकारी, सावयजलनक तथा समदुावयक प्रयोजनका िालग प्रयोग हनुे जग्गा (सेवा प्रदान गने सरकारी कायािययहरु बाहेकिाई 
सावयजलनक उपयोग क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

 

५. हाि उपयोगमा रहेका नदीनािा, ताि, तिैया, पोखरी (व्यन्क्तको लनजी पोखरी बाहेक) िगायतका पानीजधय उपयोगमा 
रहेको क्षेत्रिाई नदी, खोिा, ताि तथा लसमसार क्षेत्रमा वगीकरण गने। 

 

६. स्थानीय तहबाट स्वीकृलत प्राप्त गरी खानी तथा खलनजजधय पदाथयहरु जस्तै ढुङ्गा, लगट्टी, बािवुा उत्खनन ्गने क्षेत्रिाई खानी 
तथा खलनज क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

 

७. हाि कायम सबै वकलसमका वन पैदावार क्षेत्र (िालमयक, लनजी जग्गामा भएको वाहेक) िाईबन वगीकरण गने। 

 

८. हाि उपयोगमा रहेका मठ, मन्धदर, मन्स्जद, गमु्बा, चचय िगायत िालमयक क्षेविे चचेका खािी जग्गा, परापूवयकाि देन्खका 
ऐलतहालसक िरोहर, साँस्कृलतक तथा परुातान्त्वक महत्वका क्षेत्रहरुिाई साँस्कृलतक तथा परुातान्त्वक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 
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९. गाउँपालिका क्षेत्रमा हाि सञ्चािनमा रहेका उद्योग र औद्योलगक ग्राम क्षेत्र लनिायरण गरी औद्योलगक क्षेत्रमा वगीकरण 
गने। 

 

१०. हाि चिन चल्तीमा उपयोग भईरहेको पसि, बैंक तथा ववत्तीय संस्था, होटेि, रेषु्टरा, हाटबजार िाग्ने स्थि, चमेना गहृ, 

खाजा/फास्टफुड घर, व्यावसावयक प्रयोजनका िालग उपयोग गने स्टोरेज क्षेत्र, सेवा प्रदान गने सरकारी कायायिय र सोिे 
चचेका खािी जग्गा, लनजी क्षेत्रबाट संचालित अधय कायायियहरु र सोिे चचेका जग्गा, लनजी क्षेत्रबाट सञ्चलित अस्पताि, 

ववद्यािय, क्याम्पस, नलसयङ होम, पोलिन्क्िलनक, रेलडयो तथा टेलिलभजन ब्रोडकान्स्टङ्ग संस्था, इधटरनेट सेवा प्रदायक संस्था 
िगायतिाई व्यावसावयक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

 

११. नेपाि सरकारिे घोषणा गरेको पययटकीय क्षेत्र तथा लसमसार क्षेत्र िाई सोवह बमोन्जम वगीकरण गने  

 

१२. सरकारी कायायिय रहेको स्थान र सम्भाववत बजार क्षेत्रमा लनम्न मखु्य चोकबाट लनम्न अथय व्याससम्म सडकसंग 
जोलडएका वकत्ताको क्षेत्रिाई व्यावसावयक क्षेत्रमा ववभाजन गने रसोको िम्बवत (Perpendicular) १०० लमटरको क्षेत्रिाई 
आवासीय क्षेत्रमा वगीकरण गने  

 

क्र स  मखु्य चोकहरु  व्यवसायीक क्षेत्रको अियव्यास (लमटर)  
१  गजड हुँदै मिालतकोट वडा कायायिय तालि ठाँवटखाद सडक १   ७५  
२  मजुाबगर चाफामाडौं वडा कायायिय पडेस्रा हुँदै मािालतकोट सडक २   ७५ 

३  मजुाबगर शाधतडा वडा कायायिय डोग्रा मटेिा कािापानी ववनायक 
सडक ३  

७५ 

४  खािबजार वटप्ना हुँदै वडा कायायिय छडेना सडक ४  ७५ 

५  नेटाकोट वडा कायायिय जात्तोिा दल्िेना हुँदै रामारोशन जोड्ने सडक 
५   

७५ 

६  सैनी सेरा वडा कायायिय पािेवन रोल्ते सडक ६  ७५ 

७  राउते कुधटा लसम्खेत वडा कायायिय हुँदै वकम्तोिा भैरी सडक ७ ७५ 

 

 

१३. हाि उपयोग रहेको आवालसय क्षेत्रको १०० लमटर पररलिमा रवह तपन्शि अनसुारमा क्षेत्रिाई आवालसय क्षेत्र वगीकरण 
गने । 

क) मखु्य राजमागय र सहायक राजमागयको सडकको अलिकार क्षेत्रवाट १०० लमटरको दरुरमा ववकासको पूवायिार (बाटो, 
खानेपानी, ववद्यतु) पगेुको दायाँ वायाँको जग्गा । 

 

ख) प्रदेश अथवा न्जल्िा सडक, सहरी सडक (कृवष सड़क बाहेक) १० लम. भधदा बढी चौडाई भएका सडको वकनारा देखी 
८० लम. को दरुरमा ववकासको पूवायिार (बाटो, खानेपानी, ववद्यतु) पगेुको दायाँ वायाँको जग्गा । 

 

ग) ६ लम. भधदा बढी र १० लम. भधदा कम चौडाई भएका सडकको वकनारा देखी ७५ लम. को दरुरमा ववकासको पूवायिार 
(बाटो, खानेपानी, ववद्यतु) पगेुको दायाँ वायाँको जग्गा । 

 



भ-ूउपयोग क्षते्र वगीकरण सम्बन्धि मापदण्ड तथा आिारहरु, २०८१ 

घ) ६ लम. चौडाई भएका सडकको वकनारा देखी ७० लम. को दरुरमा ववकासको पूवायिार ( बाटो, खानेपानी, ववद्यतु) पगेुको 
दायों वायाँको जग्गा । 

 

ड) हाि आवालसय प्रयोजनमा रहेको घर जग्गा । 

 

१३. क्रमसख्या (१) देखी (१३) बाहेकका क्षेत्रिाई कृवष क्षेत्रमा वलगयकरण गने । 

 

१४. कुनै वकत्ता दईु वा दईुभधदा बढी क्षेत्रमा परेको खण्डमा लनम्न प्राथलमकता क्रम बमोन्जम कुनै एक क्षेत्रमा वलगयकरण 
गने । 

 

का) व्यावसावयक क्षेब 

 

ख) आवासीय क्षेत्र 

 

ग) औिोलगक क्षेत्र 

 
घ) कृवष क्षेत्र 

 

ड) सावयजलनक उपयोगको क्षेत्र 
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